Peny6nuka Cpbuja

ONWwTNHA CBWUJTAJHAL

OMWTUNHCKA YIPABA

Operbewe 3a ypbaHu3am, n3rpagry, KOMyHarnHe 1 UMOBUHCKO-NpaBHe NocroBe
Bpoj: ROP-SVI-3927-CPI-4/2023

3aBoHu 6poj: 351-448/2023-1V/03

HaHa: 23.10.2023.roguHe

CBUITAJHALU

Operberwe 3a ypbaHusam, usrpaghy, KOMyHarnHe W WUMOBMHCKO-NpaBHe nocnose OnwTuHCKe
ynpaBse onwTtuHe CsBunajHaul, pewasajyhu no 3axtesy ,,YHUOH OPBO“ OOO Bbeorpapa, ynuua
MaHuyeBaukn nyt 6poj 64, (Matuuynm 6poj: 17149890, MNB: 101729030), nogHeTor npeko
nyHomohHuka MapuHe [ejaHoeuh TP, 30EJ Ctygno CeunajHaud, MatuyHmn 6poj: 65427346, MNMNB:
111461762, |GG :- /3 2521-c rpaheBuHCKe [03BOME, @ Ha OCHOBY
unaHa 134. 3akoHa o nnaHupawy u narpaghn ("Cnyxbenn rmacHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009-
ucnpaska, 64/2010-oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC, 98/2013-YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 37/2019-gp.3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) n unaHa 33, 136. n 141.
3akoHa o onwTteM ynpaBHom nocTtynky ("CnyxbeHnn rnacHuk PC", 6poj 18/2016, 95/2018-
ayTeHTU4YHO Tymadene n 2/2023-ognyka YC), AoHeno je

PEWEHKE

O N’PABEBUHCKOJ O3BOJIN

1. OQOBPABA CE nHBecTtutOopy: ,,YHAOH APBO“ 0OO Beorpaga, ynuua NaH4yeBavku nyT Opoj
64, (MatnyHm 6poj: 17149890, NMNB: 101729030), nssohere pagosa Ha UsrpagHu:

- MaraumMHa — cKnaguwiTa y cnyxbu npousBogme, (kateropuja objekta B, knacudumkaumoHu
6poj 125222, 100%), cnpatHoCT pagnoHuue N+1, 6pyTo noBpLUMHA OCHOBE npudemrba 954,80m?,

HEeTO MOBpPLUMHA OCHOBE MNpu3emsba 923,50m2, yKkynHe 6pyTo noepwumHe 1.830,60m?, ykynHe HETO
noBpLUMHE 1.773,80m2, a y CBEMY NMpema NPUoXeHoj TEXHNYKO] JOKYMEHTauujn,

Ha KaTactapckoj napuenu 6poj: 1554/3 K.O. CeunajHay y CeunajHuy, ynvua lNpunencka, ykynHa
NnoBpLUMHA KaTacTapCckux Mapuena n3Hocu 10740m?2.



YKynHa npegpadyHcka BpeaHoCT pagosa n3Hocu 79.500.000,00 amnHapa.

2. O6bpayyHom 6poj: ROP-SVI-3927-CPI-4-LDACP-2/2023 objaBreeHor aaHa 23.10.2023.roguHe,
yTBpheHo je ga ce ponpuHOC 3a ypehuBawe rpaheBuHCKOr 3emsbuwiTa He obpadvyHaBa 3a
Npon3BOAHE 1 CKnaguLiHe objekTe y cknagy ca ynaHom 97. 3akoHa O nnaHupawy U nsrpagmmu.

3. MpaheBuHcka go3Bona ce mu3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjckmx ycrnoBa 3aBogHu 6poj: 350-68/2023-
IV/03 ogHocHo ©poj: ROP-SVI-3927-LOC-3/2023 oag 15.08.2023.roguHe, N3Boga M3 npojekta 3a
rpafeBMHCKY 0O3BOMY ca NOTBPAOM O WM3BPLUEHOj TEXHWUYKOj KOHTPOMM, KOjU YMHEe cacTaBHW Oeo
oBor Peuwetra u lNpojekta 3a rpafeBMHCKY A03BOsY.

- 3Bog 13 npojekta 3a rpaf)eBuHCKY O03BONY ca MOTBPAOM O U3BPLUEHO] TEXHUYKO)
KoHTponu ypaheH je og cTtpaHe MapuHa [ejaHouh np, lNMpojektHor 6upoa ,3DEJ STUDIO®
CsunajHay, NOTAMCaH U OBEPEH NeYaToM NMYHE NUUEHLE of CTpaHe rMaBHOr NpojekTaHTa:

- MBmua M. [ejaHoBuh, gunn.MHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- Mpojekat 3a rpahesuHcky gossony MO — 6poj: 44/2023 og 09.2023.roguHe y ynjem
cactaBy 0O-rmaBHa cBecka, 1-npojekat apxuMTekType W 2-npojekar KOHCTpyKuuja, 3-npojekat
XUOPOTEXHNYKUX MHCTanaumja wu 4-npojekart enekTpoeHepreTckMx nHcanaumja, ypaheH og ctpaHe
MapwuHa [ejaHoBuh np, MpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHay. OOroBopHU NpojekTaHTh

cy:

- MBmua M. [ejaHoBuh, gunn.mHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07, 3a npojekaT apXUTEKTYpE 1
npojekaTt XnapoTeXHUYKNX MHCTanauwja;

- CnobogaH J1. boposuhaHuH, aunn.uHr.rpah., ca nuueHuom MKC 6poj: 310 P712 18 npojekar
KOHCTpYKUWja;

- Crajko T. Tlewwh, gunn.uuren., ca nuueHuom WMKC 6poj: 350 C211 05, 3a npojekat
eneKTPoeHepreTCckNx NHcanauuja;

e EnaGopart sawTtute og noxapa, ypaheH o ctpaHe MapwuHa [ejaHoBuh np, [NpojekTHor
oupoa ,3DEJ STUDIO" CeunajHau. OgroBopHU NpojekTaHT je:

- Munow P. >Kyruh, gunn.nHr.maw., ca nuueHuom VKC 6poj: 330 G909 08;

- N3BewwTaj 0 n3BpLUEHOj TEXHNYKO] KOHTponu 6poj: 55/2023 og 07.2023.rognHe, ypaheH je
op ctpaHe CP ,AHhenkoBuh CrnaBosby6“ BnacotnHue. OAroBOpHW MpOjEKTaHTH Cy:

- Mapko C. AHhenkosuh, gnnn.nHr.apx., ca nuueHuom VMKC 6poj: 300 0909 16, 3a

rmaBHY CBECKY, MpojekaT apxuTekType, npojekar XuApOTEXHUYKMX MWHCTanauuja wn npojekar
KOHCTpYKUMja u



- lopan M. 3natkosuh, gunn.uhren., ca nuueHuom WMKC 6poj: 350 2153 03, 3a npojekat
eneKkTPoeHepreTCckNx NHcanauuja;

4. HAINNAXE CE wvHBecTuTtOpy Aa ony4He BepTuKane ussedy Tako Aa ce aTMocdepcke Bode ca
KpoBa He ycMepaBajy npema CycefHUM napuenama.

5. paheBuHCKa [o3BOMa npecrtaje ga BaXM ako Ce He OTMOYHe ca M3BOheweM pagoBa Ha
n3rpagwy MaraumHa — cknaguwta y cnyxbu npousBoare, Y pOKy Of TpU roavHe of AaHa
NMPaBHOCHAXXHOCTM OBOT peLleH-a.

6. [paheBnHCka [Jo3BoNa npecTaje ga BaXW ako Ce Yy PoOKy o neT roauHa o4 jJdaHa

NPaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLlera He u3ga ynoTpebHa [o3BOMa 3a MaraumHa — ckrnaguwta 'y
cny>6u nponseoatse.

7. lpahewy ce MOXe NPUCTYNUTU HA OCHOBY NMPaBHOCHAXHOI peLlera O rpafheBUHCKOj 03BONNU U
npwnjasu pagosa.

8. VHBecTUTOp MOXE NpUCTYNUTK rpahewy U Ha OCHOBY KOHAYHOr pellerwa O rpaheBUMHCKO]
O03BONU U NpujaBn pagoBa, Ha COMCTBEHWU PU3KK U O4TOBOPHOCT.

9. OBABE3YJE CE vHBeCTUMTOp [a MUHMMAarHO Ocam AdaHa npe nodeTka mM3Bohera pagoBa Ha
n3rpagrwuy MaraumHa — cknaguiiTta y crnykbu npovsBoame, nogHece npujaBy nodyetka nssohewa
pagoBa OBOM OpraHy.

MpwjaBa cagpxu gaTyM noveTka 1 pok 3aBplLueTka u3sohera pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je AyKaH Aa Npunoxu cnegehy goKymeHTaumjy:

- gokas o uamupewy obapesa y nornegy nnahawa gornpuHoca 3a ypehewe  rpafeBuHCKor
3emsbuLITa, KOjU ce u3gaje noTBpaom of ctpaHe Operbersa rnokarnHe rnopecke agMuHUcTpauuje
OnwTtnHcke ynpase onwTtuHe CBunajHau,

- JoKas 0 ynnatv agMUHUCTpaTUBHE Takce,

- pewere o0 KyhHoM Bpojy u

- nonnca ocurypawa o WwreTe npema TpthIM Jmumnma KOja MOXe HacTaTu I/ISBOF]eI-beM panosa.

O6pa3noxemwe



Hana 20.10.2023.rognHe uHBectutop: ,,YHUOH APBO“ OOO Beorpapa, ynuua
MaHuyeBadkn nyt 6poj 64, (MatuuHm 6Gpoj: 17149890, MUB: 101729030), nogHETOr npeko
nyHomohHuka MapuHe [OejaHosuh P, 30EJ Ctyguno CsunajHay, MatudHu 6poj: 65427346,
nMne: 111461762, |GG ;- ;o ccanc rpahesuHcke [03BOME;
NoQHEO je OBOM OpraHy 3axTeB 3a u3gaBawe rpafeBunHCKe [o3Bone 3a u3Bofewe pagosa
n3rpagrun MaraumHa — cknaguwita 'y cnyxom npomseogte, Ha Katactapckoj napuenu 6poj: 1554/3
K.O. CBunajHauy y CeunajHuy, ynuua lMpunencka, YyKymnHa nNoBplUMHA KaTacTapCKux napuena

naHocu 10740m2,

YKynHa npegpadyHcka BpegHocCT pagosa n3Hocu 79.500.000,00 auHapa.

Y3 3axTeB, UHBECTUTOP je NpUNoxmno criegehy AokymeHTauujy:

- Oanyka o0 noBepaBawy MNOCrAoBa 3acTynawa Yy MOCTynky objeourseHe npoueaype of
20.07.2023.rogunHe,

- Nokauujcke ycnose 3aBogHu 6poj: 350-68/2023-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-3927-LOC-3/2023
oa 15.08.2023.roauHe;

- N3Bog 13 npojekta 3a rpaheBUHCKY A03BOMYy ca NOTBPAOM O M3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTPOMM
ypaheH je of ctpaHe MapunHa [OejaHosuh np, MNpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CsunajHau,
MoTNUCaH W OBEpeH Me4yaTtoM fMYHEe fuUEHLEe of CTpaHe rMnaBHOr npojektaHTa: Veuua M.
HejaHoBuh, gnnn.nHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07;

- MNMpojekart 3a rpanesuHcky gossony NI — 6poj: 44/2023 op 09.2023.roguHe y yunjem cactasy 0-
rmaBHa cBecka, 1-npojekar apXuUTEKType U 2-npojekaTt KOHCTpYyKUMja, 3-npojekaTt XMAPOTEXHUYKMUX
WHCTanauuja U1 4-npojekat enekTpoeHepreTckux WHcanauuwja, ypaneH o cTpaHe MapuHa
HejaHoeuh np, lMpojektHor 6upoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHau. OproBopHM MNPOjEKTAHTU Cy:
Meuua M. JejaHosuh, gunn.uHr.apx. ca nuueHuom 6poj: 300 E379 07, 3a npojekat apxutektype u
npojekat XuMAPOTeXHUYKMX WHCTanauuja; CnobogaH J1. BoposuhanuH, aunn.uHrrpah., ca
nunueHuom UKC 6poj: 310 P712 18 npojekaT koHcTpykuuja u Ctajko T. MNewwh, gunn.uHren., ca
nuueHuom UKC 6poj: 350 C211 05, 3a npojekaT enekTpoeHepreTcknux nHcanaumja;

- Enabopar 3awTtute oa noxapa, ypaheH oa ctpaHe MapuHa [ejaHoBuh np, MNpojekTHor 6upoa
~3DEJ STUDIO“ CeunajHau. OproBopHu npojektaHT je: Munow P. XXyruh, gunn.mHr.maw., ca
nunueHuom UKC 6poj: 330 G909 08;

- N3BewwTaj 0 n3BpLUEHO] TEXHNYKO] KOHTponn Opoj: 55/2023 o 07.2023.roanHe, ypaheH je opf
ctpaHe CP ,Adhenkosuh CnaBorby6“ BnacotnHue. OproBopHu npojektaHTn cy: Mapko C.
Anhenkosuh, gunn.uHr.apx., ca nuueHuom MKC 6poj: 300 0909 16, 3a rnaBHy CBecKy, nNpojekar
apxXuTeKkType, npojekat XMAPOTEXHUYKMX WMHCTanauuja u npojekat KOHCTpykumja u  TopaH M.
3natkosuh, aunn.uHr.en., ca nuueHuom VIKC 6poj: 350 2153 03, 3a npojekat enekTpoeHepreTckux
WHcanauwmja;

- Iluct HenokpeTHocTK 6poj: 10952 K.O. CeunajHay og 20.10.2023.rognHe, OBEPEH Of CTpaHe
.l EO300M* CBunajHaL,;

- Katactapcko Tonorpadckn nnaH YHnoH gpeo — K.O. CeunajHau k.n. 6p. 1554/3, nspahex og
cTpaHe oBnawheHe reogetcke opraHusauuvje K.PY.Jb. OO oa 10.07.2023. roanHe;

- [lokas o ynnaTu HakHaZe 3a paf opraHa ynpasee.



Y cknagy ca unaHom 17. [llpaBunHMka O MOCTYNKy crpoBohewa objeanteHe npouenype
enekTpoHcknm nytem ("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6poj: 68/19), no npujemy 3axteBa HaanexHu
opraH, y cknagy ca 3akOHOM npoBepaBa UCMYHEHOCT hopMarnHuX yCrioea, npu 4yemy je yTepheHo
Aa je 3axTeB MOAHET Y UMe nuua Koje Moxe BUTN MHBECTUTOp pagoBa, Aa je NoAHeT HaANeXHOM
opraHy n ga je y3 3axTeB NofgHeTa JOKyMeHTauuja nponnucaHa 3akoHOM M NOA3aKOHCKMM akTuMma,
MpaBuMHMKOM O CagpXWHW, HAYMHY N MOCTYMNKY M3pade U HauuvHy BpLUeHa TEXHUYKE KOHTpone
AOKyMeHTauuje npema knacu u HameHu objekara ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj 73/2019).

YBMAOM Y MPUMOXEHU NUCT HEMOKPETHOCTU 3a NpeamMeTHY napueny yTepheHo je ga nogHocuoum
3axTeBa Mmajy ogroapajyhe npaBo Ha 3eMrbULLTY OOHOCHO 06jekTy Ha KOM ce nrnaHupa n3sohewe
npegMeTHUX pajoBa, YNMe Cy Ce CTEKNM YCMOoBM 3a Aarbe NocTynake Nno 3axTeBy 3a u3gaBare
peLuera Kojum ce ogobpasa ussohene pagoea.

Kako je npegmeT nsgaBsawa rpaheBvHCKe O03BOsIE 32 N3BONEHe pagoBa Ha U3rpajmwn MaraumHa —
cknaguwta y cnyxbu npousBogHe, AOMNPUHOC 3a ypehuBawe rpafeBuMHCKOr 3emrbuiTa He
obpayyHaBa ce 3a npou3BogHe M cknaguwHe objekte y cknagy ca unaHom 97. 3akoHa o
nnaHupamy 1 n3rpaghu.

Y cknagy ca unaHoMm 140. 3akoHa O nnaHupawy W n3rpagwn rpafeBuHcka Ao3BoMna He npecraje
Aa BaXW aKko ce Yy pOKy O MeT roguMHa of [aHa MpaBHOCHAaXHOCTU pellera KojuMm je usgarta
rpafeBmHCcka [o3Bona, He n3ga ynotpebHa 4o3Bona, jep ce pagu 0 NopoanyHOj ctambeHoj 3rpaam
KOjy MHBECTUTOp rpaan paan peluaBara CBOjuX cTambeHux notpeba.

Y cknagy ca unaHom 138a 3akoHa O nnaHupawy U 1u3rpagrun rpahewy ce mMoxe NpUCTYnUTU Ha
OCHOBY NPaBHOCHAXHOr pellera O rpafeBuHCKOj 403BONM 1 NpujaBu pagosa 13 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takofe, WHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera o
rpaneBMHCKO] 0O3BONMM WM NpujaBn pagosa U3 ynaHa 148. oBOr 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3UK U
OLOBOPHOCT.

3a n3pgaBanwe oBor Pelwera HannaheHa je penybnuyka agMUHUCTPATUBHA Takca y M3HOCY oOf
930,00 anHapa cxogHo 3akoHy O penybrnmykuM agMMHUCTPaTUBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Tadka 2. ("Cnyxb6eHun rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHn AWH. u3H., 55/2012 -
ycknaheHn auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHu guH. u3H., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknahenn ouH. usH., 45/2015 - ycknahenn avH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OVH. U3H., 61/2017 - ycknahenu amH. mnsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHun guH.
n3H, 95/2018 n 38/2019 - ycknaheHn guH. n3H., 86/2019, 90/2019 -ucnp., 98/2020 - ycknaheHu
AVH. U3H., 144/2020, 62/2021 - ycknahenn auH. usH., 138/2022 n 54/2023-ycknahenn OuH. U3H.) 1
HakHada 3a paj opraHa ynpaee Yy yKynHoMm wmsHocy og 5.610,00 guHapa, cxogHo Opnyum o
ONWTUHCKUM aAMUHUCTPATMBHUM Takcama TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx6eHn rmacHuK onwTuHe
CeunajHay’, 6poj 1/09).

MpegpayyHcka BpeOHOCT pajoBa [faTta je Ha OCHOBY MWCKa3aHe BpedHOCTM pajoBa pate y
TEXHWUYKOj JOKYyMeHTauuju — N3Boay 13 npojekta 3a rpaheBMHCKY J03BONY.



ObaBesa nogHollena npujase noveTka n3soherwa pagoBa HaaNeXHOM opraHy AaTta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupakby 1 n3rpagHu.

Ha ocHoBy cBera Hanpea u3HeTor, pasmartpajyhmn nogHeTn 3axTeB U NpunoXxeHe Aokase, OBaj opraH
je nmoctynajyhn y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHupawy U U3rpagwu, OOHEO
peLleHe Kao y MCNO3UTUBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEOCTBY: [lpoTuB OBOr pellera MOXe ce usjaButn xanba
MwuHucTapcTBy rpaheBuHapcTsa, caobpahaja u uHgpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) oaHa o4 AaHa nNpyjema peLuesa.

>Kanba ce npeaaje npeko oBOr opraHa TakcupaHa ca 560,00 gnHapa agMUHUCTpaTUBHE TaKce.

O6pahuBay PYKOBOAWUIAL OOEJbEHA

lNopuua BojuHoBuMA, rpah).uHX. Enunsabera dununosuh,gunn.mHx.apx.



